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Allargarsi costa 417 euro al mese

La spesa media per finanziare con un mutuo a 20 anni il passaggio da 70 metri quadri a 100 di livello signorile

di Gino Pagliuca

a casa come l'avevano prima

del Covid non va bene a oltre la

meta degli italiani. Lo dice uno
studio di Gabetti che approfondisce
cosa intendono fare i nostri conna-
zionali con la loro abitazione quan-
do I'emergenza sanitaria sara alle
spalle.

Nel 26% dei casi si pensa di cercare
una casa piu grande; quasi uguale,
al 24%, la quota di chi invece pensa
di distribuire meglio gli spazi di cui
gia dispone. Migliorare il proprio
status abitativo oggi € possibile in
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¥ richiesta da parte
dei manager stranieri»

molti casi senza neppure aver biso-
gno di intaccare i propri risparmi,
perché entro limiti ragionevoli il
cambio della casa ¢ finanziabile per
intero con il mutuo.

Abbiamo provato a vedere quanto
servirebbe per sostituire un’abita-
zione usata di 70 metri in un’area
semicentrale con finiture di medio
livello con una di 100 metri e dilivel-
lo signorile nelle principali citta fi-
nanziandosi con un mutuo fisso a
20 anni.

In media la permuta si puo effet-
tuare con un esborso mensile di 417
euro; si va dai 272 euro al mese di
Genova ai 661 di Milano, dove biso-
gnerebbe finanziare 141 mila euro
di differenza.

Capitale e dintorni

Nella Capitale servirebbe un mu-
tuo da 122 mila euro e una rata da
572. Il mercato della casa negli ulti-
mi mesi ha dato segnali imprevisti;
non solo le compravendite hanno
inaspettatamente tenuto ma lo
hanno fatto anche i prezzi, con un
apparente paradosso: Milano é la

citta dove i valori sono andati me-
glio che altrove e anche quella dove
si € registrato il maggior calo per-
centuale di vendite.

In realta non manca certo la richie-
stadi case nel capoluogo lombardo,
é che si fanno fatica a vendere im-
mobili con un rapporto qualita
prezzo non soddisfacente.

Dice Roberto Nardacci, socio fon-
datore di o2 immobiliare, societa

specializzata in immobili di pregio
a Milano e Roma: «Il cambiamento
piu evidente degli ultimi mesi € che
ci si sta concentrando di pitu sulla
casa in cui si vive; chi ha buone di-
sponibilita finanziarie non punta
piu ad avere pil case ma ad averne
una sola ma che soddisfi le sue esi-
genze, questo significa che si cerca-
no abitazioni dove sia pil agevole
far convivere vita familiare e lavoro
e che dove possibile abbiano spazi
aperti, come balconi e terrazzi».

A Milano sono merce rara e il nuo-
vo che ha queste caratteristiche non
ha difficolta a trovare acquirenti.
«Negli ultimi mesi le compravendi-
te — riprende — hanno si rallenta-
to piu che altrove ma questo é suc-
cesso perché si partiva da numeri
molto pit alti. In parte c’¢ ladifficol-
ta a trovare immobili che soddisfa-
no le nuove esigenze, ma sono
mancatianche in parte gli investito-
ri che prima puntavano sugli short
rent e la domanda di stranieri, che
nelle aree di pregio delle citta rap-
presentano una quota non trascu-
rabile del mercato».

Stranieri che sarebbero tornati pe-
ro a manifestare interesse, come
spiega Emanuele Barbera, presi-

dente del Gruppo Sarpi. «Cé richie-
sta da parte di manager stranieri
che ormai valutano Milano non so-
lo una citta importante per il busi-
ness ma un centro in cui vivere per
T'alta qualita della vita che puo offri-
re.ll mercato non ¢ solo fatto da per-
sone facoltose e negli ultimi mesi si
sono evidenziati almeno due feno-
meni interessanti: i prezzi troppo
alti degli immobili usati in periferia
stanno portando a una maggiore ri-

chiesta per le case dell’hinterland,
in centri che, ben serviti dal tra-
sporto pubblico e con la fibra, per-

mettono di lavorare sia in citta sia
da casa. [l secondo, indizio anche di

difficolta economica delle famiglie,
€ 'aumento delle transazioni ri-
guardanti la cessione di nuda pro-
prieta».

o

e previsioni

Nel suo ultimo osservatorio del
mercato Nomisma ha aggiornato le
previsioni per il triennio.

Per quanto riguarda le transazioni,
per quest’anno l'istituto bolognese
prevede un aumento del 5%, arri-
vando cosi a 586 mila compravendi-
te. Nel 2023 si riuscira a superare
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quota 600 mila. Per quanto riguarda
i prezzi, 1a media delle grandi citta
dovrebbe segnare un calo dell';,1%
quest’anno, seguito dalla stabilita
nel 2022 e da +0,8% nel 2023.

Milano dovrebbe registrare +0,5%
quest’anno, seguito da +1,6 e +2,3%.
Andra peggio Roma, con -2,4% e poi
-1,1% € -0,1%. Sono previsioni che pe-
10 partono da alcuni presupposti.

11 primo € quello di una situazione
sanitaria sotto controllo se non pro-
prio del tutto risolta grazie alla cam-
pagnavaccinale; la seconda € che la
fine del blocco dei licenziamenti e
delle erogazioni straordinarie di
cassa integrazione avvengano in
maniera graduale, la terza, forse la
piu decisiva, € che le banche conti-
nuino in una politica attenta ma
tutto sommato accomodante nella
concessione dei mutui e del credito
alle imprese.

Si tratta comunque di previsioni
che poggiano sulla considerazione
che rispetto a quanto accaduto nel-
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le due crisi precedenti, quellainter-
nazionale del 2008 e quella tutta ografi
italiana del 2011, la crisi attuale non La fot .

p L2 ) - Che cosa programmano gli italiani dopo la crisi del Covid-19
comvolge tutti i settori economici

(la manifattura ha contenuto le per- Acquisto di una casa pit grande, con una stanza studio 26% ‘
dite, il farmaceutico, 'alimentare e Modifiche interne all‘abitazione (arredamento, wifi...) 26%
'on line hanno aumento i fatturati). Trasferimento nel comune di origine (Centro e Sud Italia) 21%
Enemmeno tutte le famiglie: mol- Nessun cambiamento 10%
te non solo non hanno subito per- Trasferimento in altro comune (stessa regione o limitrofe) ~ 8,5%
dite ma, costrette a risparmi forzo- Acquisto di una seconda casa 3%
s1, hanno aumentato le loro dispo- * Affitto di una nuova abitazione 3%
nibilita. Parte delle liquidita accu- Trasferimento nell’hinterland metropolitano 3%
mulata potrebbe riversarsi sul Trasferimento in un altro quartiere 1%
e Trasferimento nella seconda casa 0,5%
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Fonti: Gabett; elaborazione su dati Nomisma e mutui Online.it

Quanto costa mlgllorare lo status abitativo ipotesi: casa attuale di 70 metri quadri in zona semicentrale, trasferimento in abntanone
di 100 metri quadri nella stessa area, ma in una casa con finiture migliori.Differenza finanziata con un mutuo fisso a 20 anni

Baﬂliologna Flrenuicenwa Milano

Napoli | Palermo | Roma | Torino  Venezia [

|
| 101000 | 75000
i

Prezzo casa | 161000 99000 186000
70 metr mq | f

Prezzo casa | | 181000 283000 i 166000 | 310000
100 metrimq | - ’ | '

Differenza | 68000 | 81000 96000 | 58000 | 141000 | 80000
da finanziare '

Rata mensile
mutuo (euro)

122000 67000 | 124000 £

Pparra

Allargarsi costa 417 euro al mese
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